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Verhandelt
zZU Gehrden am 23. Dezember 19 95

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Rolf-Thomas Elsmann
in Gehrden

erschien€l  heute:

1

der Kaufmann Giinther Langner, geboren am 14.04.1924, wohnhaft in 30989
Gehrden, HornstraBe 5,

-dem amtierenden Notar von Person bekannt-,

2
dessen Ehefrau, die  Gastronomin Charlotte Langner, geb. Schémburg,
geboren am 08.11.1937, wohnhaft in 30989 Gehrden, HornstraBe 5,

-dem amtierenden Notar von Person bekannt-,

> Nr. 301
z= - Hannover




der Sohn der Erschienenen 2., der Gastronom Joachim Steppek, geboren
am 12.09.1959, wohnhaft in 30989 Gehrden, GartenstraBe 19,

-dem amtierenden Notar von Person bekannt-.

Die Erschienenen ersuchten mich um die Beurkundung eines

Wohnungs- und Teileigentumsiibbergabevertrages
mit Auflassung

und erkléarten:

§1
Grundbuchstand

Die Erschienene zu 2. ist eingetragene Alleineigentimerin folgenden

Grundbesitzes:
1.

Wohnungsgrundbuch von Gehrden Band 116 Blatt 3497:

190/1.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick der Gemarkung
Gehrden, Flur 3, Flurstick 33/41, Hof- und Gebdudefldche, HornstraBe ,
zur GroBe von 72 m2, Flurstiick 34/35, Hof- und Gebdudefliche,
HornstraBe, zur GréBe wvon 223 m?, Flurstick 36/7, Hof- und
Gebdudefléche, zur GroBe von 13 m?2 und Flurstick 36/8, Hof- und
Gebdudeflache, zur GréBe von 10 m2,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung, Aufteilungsplan Nr.
3;



Teileigentumsgrundbuch von: Gehrden Band 116 Blatt 3500:

1/1.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick der Gemarkung
Gehrden, Flur 3, Flurstiick 33/41, Hof- und Gebadudefl&che HornstraBe,
zur GroéBe von 72 m2, Flurstick 34/35, Hof- und Gebadudefliche
HornstraBe, zur GroBe wvon 223 m?2, Flurstick 36/7, Hof- und
Gebdudefldche, zur GroBe von 13 m2 und Flurstiick 36/8, Hof- und
Gebaudeflache, zur GroBe von 10 m2,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage Aufteilungsplan Nr.
6.

Beide Grundblicher sind in Abteilung II unbelastet; die Abteilungen

I11 weisen folgende Eintragungen auf:

laufende Nummer 1: ,
7.000.000,00 DM Grundschuld fur die Stadtsparkasse Hannover in
Hannover nebst 15% Zinsen p.a., zur Gesamthaft in Dbeiden

Grundbuchbl&ttern eingetragen.

Der Grundbuchinhalt wurde mit den Erschienenen erdrtert.

Der Notar hat beide Grundblcher am 15.12.1995 eingesehen.

§ 2
Uberlassung

Die Erschienene zu 2. -nachfolgend "Ubergeberin" genannt- Ubertragt
hiermit den in § 1 Ziffer 1. und 2. bezeichneten Grundbesitz an den

Erschienenen zu 3. im Wege der vorweggenommenen Erbfolge mit allen
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Tzc--w=n und Pflichten, den wesentlichen Bestandteilen und dem

zz==7zlichen Zubehor.

Zer Erschienene zu 3. nimmt das Ubertragungsangebot an; der

Zrzchienene zu 1. stimmt der Ubertragung hiermit zu.

Jer Erschienene zu 3. erkennt alle Rechte und Pflichten, wie sie
sich aus der jeweiligen Aufteilungserklérung ergeben, als auch fir

sich rechtsverbindlich an.

Der Ubernehmer hat sich den heutigen Wert der Zuwendung, der mit
280.000,00 DM angesetzt wird, auf seinen Pflichtteil nach der
Tbergeberin anrechnen zu lassen, woriiber die Vertragsteile einig

ot 2o
:_izd;

§3
Eintritt in die Eigentimergemeinschaft

wegen der jeweiligen Teilungserklérungen- nebst
Gemeinschaftsordnungen erklért der Erschienene zu 3., daB ihm diese
oekannt sind und er bereits vor dieser Beurkundung Abschriften
erhalten hat.

Der Notar hat die Erschienenen dartber belehrt, daB insbesondere
auch der 1Inhalt der Gemeinschaftsordnung als Teil ihrer
Vereinbarungen mit AbschluB dieses Vertrages fiir sie verbindlich

sind.

Der Erschienene zu 3. -nachfolgend "Ubernehmer" genannt- Ubernimmt
die sich aus der jeweiligen Teilungserklérung samt Gemeinschafts-

und Hausordnung und den Beschlissen der Eigentumergemeinschaft fur
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- =rzszenden Rechte und Verpflichtungen, insbesondere die Pflicht
-~ Zzm ung des Wohngeldes mit Wirkung ab Besitziibergang.

T Notar hat dartber belehrt, daR gegeniiber der
YIznmomgseigentlmergemeinschaft der Ubergeber bis Zur
Zozentoumsumschreibung flir das Wohngeld haftet, unabhé&ngig wvon den

““zrzinbarungen zwischen Ubergeber und Ubernehmer.

Z=r Ubernehmer bevollméchtigt die Ubergeberin, fir die Dauer des
mzchstehend eingerdumten NieBbrauchsrechtes auch nach Besitzlibergang
—r ihn das Stimmrecht in den jeweiligen Eigentimerversammlungen

zzszulben und Ladungen hierzu in Fmpfang zu nehmen.

§4 )
Auflassung iS

Zie Vertragsteile sind @ Uber den Eigentumsiibergang einig. Die
Toergeberin bewilligt und der Ubernehmer beantragt die Eintragung

Zer Rechtséanderung im Grundbuch.

zuf die Bestellung einer Auflassungsvormerkung wird trotz Belehrung

Zurch den Notar vorl&ufig verzichtet.

§5
Besitz, Nutzungen, Lasten und Gewdhrleistung

Der mittelbare Besitz, die Gefahr des zuf&lligen Unterganges und der
zufalligen Verschlechterung gehen mit dem heutigen Tage auf den

{bernehmer tUber, der unmittelbare Besitz, die Nutzungen und die
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_zrigen Lasten mit der Beendigung des nachfolgend bestellten
Zefbrauchs.

Der Ubergabegegenstand geht in vorhandenem Zustand auf den
Ubernehmer tber. Fir bestimmte GréBe, Gite und Beschaffenheit wird
keine Gewahr geleistet, auch keine Haftung fir Fehler oder Mingel

{bernommen.

Dagegen wird der Ubergabegegenstand lastenfrei und frei von
ansprichen  Dritter  (ibertragen, soweit nicht Lasten oder
“Verpflichtungen in diesem Vertrage t(bernommen werden. Die
Cbergeberin haftet fiir ungehinderten Besitz- und lastenfreien
Zigentumsiibergang mit Ausnahme ihr nicht bekannter altrechtlicher
Dienstbarkeiten und verpflichtet sich zur Freistellung von allen

nicht ausdriicklich in dieser Urkunde iibernommenen Belastungen.

“er vorstehende GewdhrleistungsausschluB wurde mit den Erschienenen

=ingehend erdrtert.

2as in Abteilung III 1 eingetragene Recht soll geldscht werden. Die
Zrschienene zu 2. erklart hierzu, daB es sich bei diesem Recht um
die damalige Finanzierungsgrundschuld gehandelt hat, die beim
Verkauf der Wohnung an sie offensichtlich versehentlich nicht

celdscht worden ist.

Die Erschienenen zu 2. und 3. bewilligen und beantragen insofern

Jdie Loschung des Rechts Abteilung III 1 im Grundbuch.

§6
NieBbrauch




--% _zzrgeberin behalt sich und ihrem Ehemann, dem Erschienenen zu
-. zif ihrer beider Jeweiliger Lebenszeit das unentgeltliche
s izizrzuchsrecht an dem Ubergabegegenstand als Gesamtberechtigte
== § 428 BGB vor. Danach sind die Ubergeberin und der
Zrschienenen zu 1.  als Gesamtberechtigte im Sinne des § 428 BGB
2 mit der MaBgabe, daB das Recht dem Uberlebenden der
Z=r=chtigten ungeschmélert zustehet, berechtigt, samtliche
‘ozzingen aus dem Ubergabegegenstand zu ziehen und verpflichtet,

pus

szmzliche auf dem Ubergabegegenstand ruhenden privaten und

h
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_______ Lasten einschlieBlich der auBerordentlichen
cZZentlichen Lasten zu tragen. Die Ubergeberin und der Erschienene
= La haben auch die nach der gsetzlichen Lastenverteilung dem
Z_zentlimer obliegenden privaten Lasten zu tragen, insbesondere die

zzergewShnlichen Ausbesserungen und Erneuerungen.

-25  Recht, die Auslibung des NieBbrauchs einem Dritten zu

-

_er’assen, wird ausgeschlossen.

= Vertragsteile bewilligen und beantragen die Eintragung des

orauchsrechts zu Gunsten derUbergeberin und des Erschienenen zu

()

als Gesamtberechtigte gem&8 § 428 BGB in den jeweiligen
=rondblchern mit dem Vermerk, daf zur Loschung jeweils der Nachweis

Zz= Todes des Berechtigten gentigen soll.

-=r Jahreswert des NieBbrauchs betrégt 8.000,00 DM beziiglich des
zergabegegenstandes zu § 1 Ziffer 1. und 500,00 DM beziiglich des

cergabegegenstandes zu § 1 Ziffer 2..

Zer Erschienene zu 1. ist derzeit 71 Jahre alt, die Erschienene zu

ist derzeit 58 Jahre alt.

Zie Unentgeltlichkeit des NieBbrauchsrechts ist mit lediglich
schuldrechtlicher Wirkung vereinbart, ebenso . eine von der

zesetzlichen Lastenverteilung abweichende Regelung.




§ 7
Ricktrittsvorbehalt

-z Zergerin ist berechtigt, von dem schuldrechtlichen Teil dieses

zurlickzutreten und die Rickauflassung der beiden

Lrzrzzhecegensténde zu verlangen wenn der Ubernehmer

[}l

. den Ubergabegegenstand ohne schriftliche Zustimmung der
Ubergeberin ganz oder teilweise belastet oder ganz oder

teilweise verduBert, oder

. vor der Ubergeberin verstirbt und der Grundbesitz nicht
zusschlieBflich an Abkonmllnge durch  Erbschaft oder
Vermachtnis £8llt, oder

c. das Konkurs- oder Vergleichsverfahren Uber das Vermdgen des
Ubernehmers erdffnet oder die Zwangsversteigerung . oder
Zwangsverwaltung in den Ubergebenen Grundbesitz angeordnet

wird.

zlle eines Ricktritts nach dieser Vorschrift sind werterhShende

Zrestitionen dem Ubernehmer zu dem im - Zeitpunkt der

?»zzlscrtragung bestehenden Zeitwert zZu ersetzen. Eine

tzpflicht scheidet aus, wenn die InverstitionsmaBnahme ohne
—zzzimmung der Ubergeberin erfolgt ist. Grundpfandrechte hat die
Zergeberin nur insoweit zu Ubernehmen, als sie gegenwartig
—ehen oder Verbindlichkeiten sichern,' zu deren Ubernahme sie
~erpflichtet ist. Im Ubrigen erfolgt die Rickibertragung ohne
szliche Gegenleistung. Die durch die Riickiibertragung entstehenden
rosten hat der Ubernehmer zu tragen. Im tibrigen gelten die

zzsetzlichen Ricktrittsbestimmungen.




Fioxzritt kann nur durch schriftliche Erklarung gegeniber dem

czrmzrmer ausgelbt werden, und zwar nur innerhalb von 6 Monaten,

T Iz der Berechtigte Kenntnis von einem das Rickforderungsrecht

serrimdenden Tatbestand hat.

- ZSicherung des aufschiebend bedingten Ruckerwerbsanspruches

=-__Zzen und beantragen die Erschienenen zu 2. und 3. hiermit die
Iiomzracung Jjeweils einer Rickauflassungsvormerkung zu Gunsten der
Zrscifenenen zu 2. in den Grundbiichern, und zwar im Range jeweils

T2 Zzm vorstehend vereinbarten NieBbrauchsrecht.

7= Z=n Fall, daB die Ubergeberin -vor dem Erschienenen zu 1.
“EISTirot, tritt die Ubergeberin ihr Riicktrittsrecht und den damit

~groirdenen  Anspruch  auf Rickauflassung des Vertragsgegenstandes

“2:27 MzBgabe der vorstehenden Regelung an ded Erschienenen zu 1. ab.

~z=z =Zicktrittsrecht ist weder vererblich noch Ubertragbar.

1

§8

Hinweise

Vertragsparteien wurden vom Notar insbesondere darauf

(i

~_raswiesen, daB

zlle Vereinbarungen richtig und vollstaéndig beurkundet sein

L= O

missen, nicht beurkundete Abreden nichtig sind und zur

{1

Unwirksamkeit des Vertrages fithren kénnen;

z. das Eigentum erst mit Eintragung im Grundbuch Ubergeht und die
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—~zrzzung erst erfolgen kann, wenn erforderliche Genehmigungen
zn, die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes

“Ir_Zezt und samtliche Kosten bezahlt sind;

=. Z== i Grundbuch eingetragene Eigentimer fiir &ffentliche Lasten

72 Zbgaben und fiir etwaige ErschlieBungsbeitrige haftet:

Z. =2ie Vertragstéile fir Kosten bei Gericht und Notar und eine

zTwalge Grunderwerbsteuer haften;

2. =2 Schenkungen ein gesetzliches Rickforderungsrecht bei
~=rzrmung des Schenkers und ein Widerrufsrecht bei groben Undank
2=z Zeschenkten besteht:

Z. Zz== 3Sozialhilfetrager gesetzliche und vertragliche Anspriiche der
=rgeber auf sich {(berleiten und gegen die Beteiligten

&

Z_rchsetzen kann:
I- 2= Schenkungen eine Schenkungssteuer anfallen kann;:

~. Z=r Notar nicht tiber steuerliche Fragen berat.

--= Zeteiligten haben die steuerlichen Auswirkungen dieser Urkunde

zz_zz7 prifen lassen. Der Notar wird insofern ausdriicklich aus

zrechenden Bemiihungen entlassen.

§9
Kosten

~.e durch die Beurkundung und Durchfiihrung dieses Vertrages

znIstehenden Kosten und eimeAetwaige Grunderwerbsteuer trégt‘der

I .. £ 0
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B TTETITRY etwa anfallende Schenkungssteuern tragt jeder

o iinzsr fiir seinen Exwerb.

o.z ¥zzzen der Lastenfreistellung tragt die Ubergeberin.
e wert des Ubertragenen  Grundbesitzes  wird flir den
Jzerzztegegenstand zu § 1 Ziffer 1 mit 150.000,00 DM (Einheitswert:

.

2.=217.00 DM) und fir den Ubergabegegenstand zu § 1 Ziffer 2 mit
~-2.-22,00 DM (Einheitswerts: ----———=—coea— M) angegeben.

§ 10
Vollzug und Vollmacht

Ser  Mictar wird unwiderruflich mit dem”” Vollzug der Urkunde
agt und -unter Verzicht der Vertragsparteien auf die
zzz_ng  elgener Antrage- bevollmachtigt, die erforderlichen

=oEtrigungen einzuholen und formlos entgegenzunehmen,

=z ZeBlich der Kostenanforderung des Grundbuchamtes, sowie alle
T« Z—ungen abzugeben, die zum Vollzug dieser Urkunde noch
zrZzr2sriich  sind; weiterhin, die notwendigen Antr&dge -auch
Tz ~=lse und uneingeschrénkt- zu stellen, zu &ndern, zu ergénzen

sZzr zuriickzunehmen, und zwar ohne Beschrankung auf § 15 GBO.

§ 11
Ausfertigungen und Abschriften

‘- Zieser Urkunde erhalten die Vertragsteile und das Grundbuchamt

i

ine beglaubigte Abschrift, das Zentralfinanzamt -

(48]
0]

40 v

-~zrxungssteuerstelle- eine beglaubigte Abschrift, das Finanzamt -




= 1

Tolzrmerosteuerstelle~ eine einfache Abschrift.,

§ 12
Vollmacht zur Vertragsdurchfihrung

-7 <Znzsrssse zlgiger Vertragsabwicklung erteilen die Erschienenen
< %2r ~usschluB jeglicher Haftung fUr die Bevollméchtigten -soweit

—-== r=chtlich méglich ist- fiir sich und ihre Erben unwiderruflich

Vollmacht

=. ZzT Fzchisanwalts- und Notargehilfin Mirjam Mundry,

Z=r Fschtsanwalts- und Notargehilfin Silvia Liibbert,

oeide dienstansé@ssig in 30989 ‘Gehrden, Dammtor 9,

2 mwEr  jeder fir sich allein und unter Befreiung wvon den
zzorrznoongen des § 181 BGB, fir sie samtliche zur Durchfihrung

“-===r CTrkunde noch erforderlichen Erklérungen abzugeben und

snzunehmen; ferner die Urkunde sowie alle Antrége zu andern,

H

. =rzZnzen, zurlckzunehmen und 2zu wiederholen sowie ggf. die
g zu  erkldren bzw. zu wiederholen; des weiteren
"—-=ichtlich des Vertragsgegenstandes alle Belastungs-, Vorrangs-
-7 ZZschungserkldrungen abzugeben, insbesondere. Loschungsantrége

2 Fzngénderungsantrige zu stellen.

--==2  Vollmacht gilt dim AuBenverh&ltnis uneingeschrénkt; im
-~Tzrverndltnis sind die Beteiligten angewiesen und verpflichtet,
Zzrzrzige Erklarungen nur insoweit abzugeben, wie diese zur
=rTragsabwicklung erforderlich sind. Die vorstehenden Vollmachten
s=-7=0 nur, wenn die Erkl&rungen vor dem amtierenden Notar oder

z=_n=m Notarvertreter abgegeben werden.

Z:= Vollmachten sind unwiderruflich erteilt und gelten Uber den Tod
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t=r Zeteiligten hinaus. Sie erléschen mit der grundbuchméBigen
s=cnreibung der Vertragsgegenstdnde, wobei alle vorher abgegebenen

Zz_zrungen jedoch unabhéngig hiervon wirksam bleiben.

§ 13
Schuldrechtliche Vereinbarungen

o e lediglich schuldrechtlicher Wirkung vereinbaren die
Zrzchienenen, daB die Erschienene zu 2. -und im Falle ihres
rversterbens an ihrer Stelle der Erschienene zu 1l.- berechtigt
zz:n soll, von dem Erschienenen zu 3. die Belastung eines jeden
=z~zelnen Ubergabegegenstandes mit Grundpfandrechten bis zu einem

=rag von Jeweils 100.000,00 DM nebst’ bis zu 20% Zinsen ab

il

Zzrkundung und einer einmaliger Nebenleistung von bis zu 10% zu
z=sten der Frschienenen zu 2. und / oder des Erschienenen zu 1. zu
zrlangen; des weiteren auch die persénliche Schuldiibernahme
~zmsichtlich des der Belastung Jjewells zugrundeliegenden
—zrlehnsbetrages. Der Erschienene zu 3. erklart sich bereits jetzt
Zzzu  bereit, als eingetragener Eigentimer der  jeweiligen
~tzrgabegegenstande auf einseitige Anforderung der Erschienenen zu
Z. ~-im Falle des Vorversterbens der Erschienenen =zu 2. des
Zrschienenen zu l.- entsprechende Grundpfandrechte zu bestellen, den
Zundbesitz der dinglichen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen, den
seweiligen Glaubigern gegeniiber flir den Darlehnsbetrag die
zersénliche Haftung zu Ubernehmen und sich auch insofern der
zerstnlichen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen; insbesondere alle
—rxl8rungen abzugeben -auch Zweckerklarungen-, die zur Erreichung

Z=s vorstehend beschriebenen Zwecks erforderlich sind.
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Cresme Nisderschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen,
=r  Ihmen genehmigt und von ihnen und dem Notar wie folgt
=z x=rhEndig unterschrieben:




