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Urkundenrolle Nummer 361 fiir 1993

Ver handelt ¢t
Zut SR e eV elfels
am 22. Mdrz 1993

Vor mir, dem unterzeichnenden Rechtsanwalt Dirk Weisbach

als amtlich bestellten Vertreter des Notars
Dieter Wedlsbawch

mit dem Amtssitz in Hannover

erschien heute geschdftsfidhig und von Person bekannt:

der Maurermeister Herbert N o 1 t e ,
geboren am 19.04.1929, wohnhaft in
3000 Hannover 1, Clausthaler StraBe 24.

Der Erschienene ersuchte den Notar um die Beurkundung

nachstehender

Erkldarung

zur Begriindung von Wohnungseigentum durch Teilung
gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
vom 15. Mirz 1951 (BGBl1l.I, S. 175):

Teil I
I. Grundstiick
Herr Herbert Nolte - nachstehend "Grundstilickseigentiimer"
genannt - ist Eigentiimer des im Grundbuch des Amtsgerichts

Hannover von T i e f e nr i e de Blatt 4244 verzeich-

neten Grundbesitzes.
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Dabei handelt es sich um das Flurstiick 141/3 (Gem.Hannover)
der Flur 29 in GréBe von 319 gm (Hof- und Gebiude-
fldche), gelegen in 3000 Hannover, Seestrafie 7.

2. Gebidude

Das vorgenannte Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus

bebaut, das neun Wohnungen umfaft.

3. Umwandlung

Der Grundstiickseigentiimer wandelt nunmehr dieses Grundstiick
mit den darauf befindlichen Aufbauten in Wohnungseigentum
um und teilt es gemdB der nachfolgenden Teilungserkl&drung
und dem Aufteilungsplan der Landeshauptstadt Hannover

vom 08.02.1993 nebst Abgeschlossenheitsbescheinigung

in neun Eigentumswohnungen.

4. Teilungserkldrung

Nach § 8 WEG teilt der Grundstiickseigentiimer das BLgen=
tum an dem unter Ziff. 1 und 2. genannten Grundstiick mit
Gebdude in nach 10.000stel (zehntausendsel) berechnete
Miteigentumsanteile in der Weise, daB gemdB der dieser
Urkunde als Anlage beigefiligten Tabelle mit jedem Miteigen-
tumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten Einheit

in der auf dem Grundstilick errichteten Wohnanlage verbunden

wird.

Die Teilung erfolgt nach der vorgenannten, von der Landes-
hauptstadt Hannover ausgestellten Abgeschlossenheitsbe-
scheinigqung mit dem genehmigten Aufteilungsplan vom

CEr 02 90

Der Grundstilickseigentiimer verzichtet ausdriicklich auf
die Verbindung dieser Teilungserkldrung mit der Abge-

schlossenheitsbescheinigung und dem Aufteilungsplan.
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In dem Aufteilungsplan sind alle Einheiten mit Nebenge-

lassen jeweils unter ihrer Nummer bezeichnet.

Teilungserkldrung und Aufteilungsplan sind identisch.

5.Eintragungsantrag

Der Grundstlickseigentiimer bewilligt und beantragt aufgrund
der Teilungserkldrung, des Aufteilungsplanes und der Abge-

schlossenheitsbescheinigung,

die Teilung des Eigentums an dem unter Ziffer 1.
und 2. bezeichneten Grundstiick in neun Eigentums-
wohnungen im Grundbuch einzutragen und fiir jede

Einheit ein besonderes Grundbuchblatt anzulegen.

Der Grundstlickseigentiimer bewilligt und beantragt gemdf
§ 7 Abs. 2 und § 10 Abs. 2 WEG,

die Bestimmungen des Teils III dieser Urkunde als

Inhalt des Sondereigentums jeder einzelnen Einheit

im Wohnungsgrundbuch einzutragen.

Mit Ausnahme der Bestimmungen iiber die VerduBerung des
Wohnungseigentums kann auf die Eintragungsbewilligung

Bezug genommen werden.

Die auf dem Grundstiick befindliche Gartenanlage, die in
dem diesem Protokoll als Anlage beigefligten Lageplan
"gelb" gekennzeichnet ist, wird als Sondernutzungsrecht

dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 9 des Aufteilungs-

planes zugeordnet.

Dieses Sondernutzungsrecht soll verdinglicht werden. In-
soweit bewilligt und beantragt der Grundstilickseigentiimer

die Eintragung im Grundbuch.

Der Lageplan wird zum wesentlichen Bestandteil dieser

Urkunde erkléart.




Teil II

(Gegenstand des Wohnungseigentums)

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung

mit Nebenr&umen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil

an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie

die Teile, Anlagen und Einrichtungen, die nicht im Sonder-

eigentum stehen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung nach
dem Aufteilungsplan gehdrenden Bestandteile des Geb&dudes,

die verdndert, beseitigt oder eingefiligt werden k&nnen,
ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder
ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentiimers iiber das nach § 14 WEG zulassige
Maf hinaus beeintrdchtigt oder die duBere Gestaltung

des Gebdudes vefandert wird.

In Ergdnzung dieser Bestimmung wird festgestellt,

daB zum Sondereigentum geh&ren:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz des im Sonder-
eigentum stehenden R&ume,

b) nichttragende Zwischenwdnde innerhalb der Wohnungen,

c) Wandputz und Wandverkleidungen s&dmtlicher zum Sonder-
eigentum gehdrenden Riume, auch soweit die putz-
tragenden Winde nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) Anlagen und Einrichtungen.innerhalb der im Sonder-
eigentum stehenden Riume, soweit sie nicht dem

gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer

dienen,
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e) der zu der jeweiligen Wohnung gehdrende Balkon und
die Terrasse -soweit vorhanden-, wobei sich dieses
Sondereigentum nur auf den Oberbelag erstreckt,
wdhrend die unter dem Oberbelag befindliche Beton-

deckte zum Gemeinschaftseigentum gehdrt.

Danach stehen im Sondereigentum:

Ofen, etwaige sonstige éntfernbare HeizkOrper, Herde,
Wasch- und Badeeinrichtungen, etwa eingebaute Wand-
schrédnke, Garderoben, Roll&dden sowie die Zu- und Ab-
leitungen der Versorgungs- und Entwidsserungsanlage -(
und etwaige Heizungsanlagen jeder Art von den Haupt- ' .
strdngen ab,; soweit diese Gegenstdnde nicht wesentliche
Bestandteile des Grundstiicks im Sinne der §§ 93 bis 95 BGB

sind.



Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind -soweit

vorhanden- insbesondere folgende Bestandteile der Wohn-

anlage:

a)
b)

)

d)

e)

f)

g)

i)

der Grund und Boden,

die Fundamente der Geb&dude einschlieBlich der Keller-
eingédnge, Kellergdnge und Kellermauern, '
die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwidnde und
die Mauern oder sonstigen Bestandteile, welche die
Einheiten eines Eigentilimers von der eines anderen oder
von gemeinschaftlichen Riumen abgrenzen, die Kamine ohne
ihren Verputz, und zwar auch dann, wenn sie sich in
Rdumen befinden, die im Sondereigentum stehen,

das Dach,

die zu den Hauseingdngen fiihrenden Aufgdnge und die nach
auBlen fiihrenden Tiiren und Fenster,

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder
mehreren Wohnungseigentiimern dienen, wie zum Beispiel

sdmtliche Steigleitungen fiir elektrischen Strom, fiir

Kaltwasser vom HausanschluB bis zu dem Punkt, an dem die
Leitungen von den Steigleitungen fiir die einzelnen Ein-
heiten abzweigen; das gleiche gilt fiir die Fernseh- und
Rundfunkleitungen,

die anderen zum gemeinschaftlichen Gebrauch dienenen
Riume wie zum Beispiel die Abstellrdume filir Fahr-

rdder, Mopeds und Kinderwagen,

die gesamte Heizungsanlage -soweit sie nicht Gegenstand
Sondereigentums ist-, die Heizungshauptleitung,

die Entliiftungs-,Entwédsserungs-

des
die Warmwasserleitungen,
und Abfallrohre oder -anlagen bis zu ihrer Abzweigung
in die Wohnung sowie die gesamte Kanalisation unter der
Erde bis zum AnschluB an das Entwdsserungsnetz der
Ver-/Entsorgungsanstalten,

alle sonstigen Bestandteile de Wohnanlage, die zum ge-

meinsamen Gebrauch aller oder mehrerer Eigentilimer be-

stimmt sind.



Als gemeinschaftliche Rechte gelten zudem die Anspriiche
aus den filir das Hausgeld, die Instandhaltungsriickstellung

u.d. bestehenden Gemeinschaftskonten.
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(Bestimmungen Uber das Verhdltnis der Wohnungs-
eigentiimer untereinander und liber die Verwaltung
-Gemeinschaftsordnung-

"Inhalt des Sondereigentums")

Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer bestimmt sich nach
den Vorschriften der §§ 10 bis 29 des Wohnungseigentums-

gesetzes, soweit im folgenden nicht etwas anderes bestimmt

ist.

§ 2
(Nutzungsrechte)

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung

seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrdnkungen

aus dem Gesetz oder dieser Erkldrung ergeben.

Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemein-
schaftlichen Gebrauch bestimmten Anlagen und Einrichtungen

des Gebiudes, in dem sich sein Sondereigentum befindet.

Im einzelnen ist fiir den Gebrauch des gemeinschaftlichen

Eigentums die Hausordnung maBgebend.
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Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung f
ist der Wohnungseigentiimer nur mit Zustimmung des Verwalters

berechtigt. Die Zustimmung kann widerrufen werden.

Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Grund ver-
weigert werden. Sie kann auch von der Erfiillung von Auf-
lagen abhdngig gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt
insbesondere, wenn die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes
eine unzumutbare Beeintr&dchtigung anderer Wohnungseigentiimer

oder Hausbewohner befiirchten 1438t oder wenn sie den Charakter

des Hauses beeintrdchtigen.

Entsprechendes gilt bei der Vermietung und Verpachtung einer
Wohnung. Bei Vermietung einer Wohnung miissen etwaige Zweck-
bindungen beriicksichtigt werden. Dies gilt nicht £fiir den
Fall der Uberlassung an Ehegatten, Verwandte in gerader

Linie oder Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie.

Erbilt der Verwalter eine Einwilligung nach § 2 Abs. 2

bis 4 nicht oder nur unter Auflage oder widerruft er eine

bereits erteilte Einwilligung, so kann der Eigentiimer einen

einstimmigen BeschluB der Wohnungseigentiimer nach § 25 WEG

herbeifiihren.

Art und Weise der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer zu-
stehenden Rechte und Nutzungen des Sondereigentums und Mit-
benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums werden durch
die vom Verwalter aufgestellte Hausordnung geregelt. Die
Bestimmungen dieser Hausordnuhg kénnen durch die Eigen-
tiimerversammlung mit 3/4 Mehrheit gedndert werden.
§ 3
(Ubertragung des Wohnﬁngseigentums)
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Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und vererblich. Die
WeiterverduBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters.
Dies gilt nicht im Falle der Ver&duBerung an Ehegatten,
Verwandte in gerader Linie, Verwandte zweiten Grades in

der Seitenlinie oder bei einer Ver&duBerung des Wohnungs-
eigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den
Konkursverwalter. Die Zustimmung zur VerduBerung ist eben-
falls nicht bei VerduBerung durch diendie Teilungserkl&rung

abgebenden Grundstilickseigentiimergr erforderlich.

Die Zustimmung darf nur aus einem wichtigen Grund versagt

werden, insbesondere dann, wenn

a) Besorgnis besteht, daB der in Aussicht genommene Er-
werber die sich aus dem Wohnungseigentum ergebenden
Verpflichtungen nicht ordnungsgemdB erfiillen wird,

b) Zweifel daran bestehen, ob sich der Erwerber oder eine

zu seinem Hausstand gehdrende Person in die Hausgemein-

schaft einfiigen wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentlimer-

versammlung mit 3/4 Mehrheit ersetzt werden.

§ 4
(Instandhaltung)

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum ge-
hérende Teile des Gebdudes einschlieBlich der &duBeren Fenster

und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungs-

eigentiimer.

Klapplidden und Rolldden sind, auch wenn sie zum Sondereigen-

tum gehdren, in Bezug auf den AuBenanstrich wie gemein-

schaftliches Eigentum zu behandeln.
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Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sonder-
eigentum unterliegenden Teile des Gebdudes so instand zu
halten, daB dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer
liber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche

Mafl hinaus ein Nachteil erwichst.

§ 5
(Aufbau~ und Wiederherstellungspflicht)

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die
Wohnungseigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Ein-
tritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen.
Decken die Versicherungssummen und sonstigen Forderungen
den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil
der Kosten in HOhe eines seinem Miteigentum entsprechenden

Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe der festgestellten Entschddigungsanspriiche
und der nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wieder-
aufbaus oder der Wiederherstellung g%%“der Verpflichtung
zur Beteilung an den Wiederaufbau seines Wohnungseigentums
befreien. Er kann zu diesém Zweck dem Verwalter eine ge-
richtlich oder notariell beurkundete VerduBerungsvollmacht
erteilen. Dabei ist freihdndig zu verduBern oder nach Maf-
gabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 ff. Wohnungs-

eigentumsgesetz versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein un-

iberwindliches Hindernis entgegen, so ist jeder Wohnungs-

eigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft
zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,

wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein
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Dritter bereiterkldrt, das Wohnungseigentum des die Auf-
hebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schdtzwert
zu lbernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine

begriindeten Bedenken bestehen.

Die Ubernahme zum Schdtzwert kommt nur dann zum Tragen,
wenn es dem ausscheidenden Wohnungseigentimer oder dem Ver-
walter nicht gelingt, das Wohnungseigentum zu einem h&heren

Preis zu veriduBern.

§ 6
a (Aufhebungsverfahren)

Ist die Gemeinschaft in den Fillen des § 5 Abs. 3 aufzu-
heben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der frei-
hdndigen VerduBerung oder der &ffentlichen Versteigerung

nach § 753 BGB und § 180 zvé.

Tk e

S
(Anzeigepflicht des Wohnungseigentiimers;

Besichtigung durch den Verwalter)

i Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte

# Mingel und Schidden am Grundstlick oder Gebiude, deren Be-
seitigung den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegt,
dem Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist beechtigt, in zeitlichen Abstdnden von

6 Monaten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung
auf etwa notwendig werdende Instandhaltungs- und Instand-
setzungsafbeiten {iberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund

ist die Uberpriifung auch sonst zuldssig.
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S 8
(Mehrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum)

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen iiber, so

haben diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmich-
tigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der be-
rechtigt ist, filir sie Willenserkl&rungen und Zustellungen,
die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, ent-

gegenzunehmen und abzugeben.

Miterben nach einem Wohnungseigentiimer haben innerhalb
von 6 Monaten seit dem Erbfall einen Bevollmidchtigen zu
benennen, der die Befugnisse und Obliegenheiten aus dem

Wohnungseigentum ausiibt und erfiillt.

§ 9
(Entziehung des Wohnungseigentums)

In Ergédnzung zu § 18 WEG wird bestimmt:

Die Vorausstzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums
liegen auch vor, wenn ein Wohnungseigentiimer mit der Er-
fiillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung

lédnger als drei Monate in Verzug ist.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen gemeinschaft-

so kann die Entziehung des eigentums zu ungunsten
sofern auch

lich zu,
sdmtlicher Mitberechtigter verlangt werden,

nur in einer Person eines Mitberechigten die Voraus-

setzungen fiir das Entziehungsverlangen begriindet sind.

§ 10
(Nutzung, Lasten und Kosten)

In Ergdnzung und teilweiser Abidnderung der Bestimmungen

zu § 16 WEG wird folgendes bestimmt:
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a)

b)

c)

d)

e)

Kapitaldienstleistungen (Zinsen, Tilgungsbetrdge und

Kosten), die aus den in Anrechnung auf den Kaufpreis

ibernommenen Verbindlichkeiten entstehen, sind von

dem jeweiligen Wohnungseigentiimer an die Gl&dubiger zu

zahlen.

Betriebskosten wie Wassergeld, Kanal-~ und Miillabfuhr-

gebiihren werden nach der Personenzahl abgerechnet.

Die Grundsteuer wird im Verh3ltnis der Wohnungseigentums-

einheiten abgerechnet.

Im tibrigen findet eine separate Abrechnung statt.

Wegen der Betriebskosten kénnen die Wohnungseigentilimer
durch Beschluffassung, die einstimmig zustande kommt,

auch anderweitig bestimmen.

Verwaltungskosten werden nach der Zahlmgg der Wohnungen

umgelegt.

Versicherungen: Flir das Sondereigentum und das gemein-

schaftliche Eigentum als Ganzes sind folgende Ver-

sicherungen abzuschlieBen:
- eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetz-

lichen Haftpflichtversicherung der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentum
an dem Grund,

- eine Leitungswasserversicherung,

- eine Gebidudefeuerversicherung,

- eine Sturmschadenversicherung.

Die Umlegung der Versicherungskosten erfolgt nach Hohe

der Miteigentumsanteile.



f) Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instand-
haltungsriicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum ver-
pflichtet. Zu diesem Zweck ist ein angemessener jdhrlicher
Betrag (DM éf-' Pro Quadratmeter Wohn- und Nutzfl&dche),
der sich nach der Hthe der Miteigentumsanteile errechnet
und den jeweiligen Erfordernissen entspricht, in viertel-

j&hrlichen Raten iliber dem Verwalter auf das Sonderkonto

der Wohnungseigentiimergemeinschaft einzuzahlen.

g) Die Hauskosten und die StraBenreinigungsgebiihren werden

4 nach der HBhe der Miteigentumsanteile umgelegt.
: Eine Anderung des Verteilungsschliissels kann von der Woh-

nungseigentiimerversammlung nur einstimmig beschlossen werden.

§ 11

(Eigentiimerversammlung)

v

Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz g
oder nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungs- ]
eigentiimer durch BeschluB entscheiden k&nnen, werden durch |

&E BeschluBfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer

i geordnet.

Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Wohnungs-

eigentiimerversammlung einzuberufen. Dariliberhinaus muf der

A B S £

Verwalter die Wohnungseigentiimerversammlung dann einberufen,
wenn mehr als 1/4 der Wohnungseigentiimer die Einberufung {
unter Angabe des Gegenstandes verlangen. In den Fdllen des

§ 2 Abs. 2 bis 5 und § 3 Abs. 1 und 2 dieser Teilungs-

erkldrung mu der Verwalter die Eigentiimerversammlung auf

oo =

¥
&

Verlangen des betroffenen Wohnungseigentiimers einberufen.

- 15 -




Flir die OrdnungsmdBigkeit der Einberufung der Eigentiimer-
versammlung geniigt die Absendung der Einladung an die An-
schrift, die dem Verwalter von dem Wohnungseigentiimer zu-

letzt mitgeteilt worden ist.

Die Wohnungseigentilimerversammlung ist beschluBifdhig, wenn
mehr als die Hdlfte der Miteigentumsanteile vertreten ist. 4
Eine Vertretung ist-i{iberall dort zuldssig, wo sie nicht /

besonders ausgeschlossen ist.

) | Ist die Versammlung nicht beschluBfihig, so hat der Ver-
i walter eine zweite Versammlung mit gleichem Gegenstand
einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschluBfdhig. Hierauf

ist in der Einladung besonders hinzuweisen.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach dem Wohnungseigentums-
gesetz und den ergidnzenden Bestimmungen dieser Teilungs-
erkldrung. Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung ist
vom Verwalter die ordnungsgemiBe Einberufung und die Be-
schluBfihigkeit festzustellen. Bei der Feststellung der
Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen

Wohnungseigentiimer nicht gerechnet.

i
,% § 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberiihrt.

Auch ohne Wohnungseigentiimerversammlung ist ein Beschluf
gliltig, wenn alle Wohnungseigentiimer diesem Beschlu8

schriftlich zustimmen.

Sal?
(Wirtschaftsplan)

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirt-

schaftsplan aufzustellen, der von den Wohnungseigentiimern

zu beschlieBen ist.
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Die in § 10 Abs. 1 der Teilungserkldrung aufgefiihrten
Kosten sind im Wirtschaftsplan in der fir das Geschdfts-
jahr zu erwartenden HShe einzusetzen. Bei den Instand-
haltungskosten ist zu berilicksichtigen, daB ein angemes-
sener Betrag zur Vornahme spdterer grofier Instandsetzungs-
arbeiten und der Bauerneurungsriickstellung zuzuflihren

ist.

§ 13
(Verwalter)

Als erster Verwalter wird bestimmt:

Maurermeister Herbert Nolte, geboren am 19.04.1929,

Clausthaler StraBe 24, 3000 Hannover 1.

Die Verwalterbestellung erfolgt auf die Dauer von finf

Jahren, beginnend mit dem heutigen Tage.

Der Verwalter kann nur aus wichtigem Grund abberufen

werden.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus
§ 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Teilungs-

erkldrung.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der

Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigentiimer im
Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzu-
schlieBen; der AbschluB von Vertrdgen hat sich aus-
schlieBlich auf die Wohngemeinschaftsanlage zu er-
strecken. Hierzu gehdren der Kauf von Brennmaterial,
der AbschluB von Vertrdgen mit Ver- und Entsorgungs-
unternehmen,

b) Grundbucherklirungen abzugeben; diese Grundbuch-
erklirungen erstrecken sich lediglich auf die Er-

teilung von Zustimmungserkldrungen zu etwaigen

VerduBerungen;
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c) die von den Wohnungseigentiimern nach § 10 der Teilungs-
erkldrung zu entrichtenden Betrdge einzuziehen und
diese gegeniiber einem siumigen Wohnungseigentiimer
namens der {ibrigen Wohnungseigentiimer gerichtlich

geltend zu machen;
d) Anstellung eines Hausmeisters sowie Abschluf des
Dienstvertrages mit dem Hausmeister.

Jeder Wohnungseigentiimer hat im Falle der gdnzlichen oder
teilweisen VerduBerung seines Wohnungseigentums den Er-
werber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter

abgeschlossenen Vertrag zu verpflichten.

Der jeweilige Verwalter erhidlt fiir seine Verwaltert&dtigkeit
eine monatliche Verglitung in H8he von DM 20,--

(in Worten: Deutsche Markzwanzig---- zuziiglich die ge-
setzliche Mehrwertsteuer oder die Pauschallohnsteuer,

die vierteljdhrlich f&dllig ist.

Der Verwalter ist berechtigt, mit dem Verwalterbeirat

eine hdhere Vergiitung zu vereinbaren.

§ 14

Solite eine der vorstehenden Bestimmungen unwirksam sein,

so gilt das, was dieser Bestimmung in rechtswirksamer

Weise am ndchsten kommt.

CRh R

Der Wert dieser Teilungserkl&rung wird mit DM

(1/2 des Verkehrswertes) angegeben.
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Die Kosten dieser Teilungserkl&rung und ihrer grundbuch-

lichen Durchfiihrung trdgt der Grundstiickseigentiimer.
§ 16

Der Grundstiickseigentiimer erteilt hiermit fiir sich

und seine Erben:

"a) der Notargehilfin Helga Raupach,

b) der Notargehilfin Gabriela Rothe,
c) der Notargehilfin Daniela B&hm,
samtlich dienstansdssig in 3000 Hannover 1, Hildesheimer

StraBe 83,

und zwar jeder einzeln,

Ve P SlAS EEaEs M S

fir ihn gegeniiber Beh&érden, Dritten und dem Gericht

sdmtliche Erkldrungen abzugeben und Antrdge zu stellen,
die zur Durchfiihrung dieser Teilungserkldrung erforder-
lich sind bzw. noch erforderlich werden sollten, insbe-

sondere zur Behebung eventueller Beanstandungen seines

des Grundbuchamtes.

Von den Beschrdnkungen des § 181 BGB sind die Bevoll-

michtigten befreit.

Der diesem Protokoll beigefligte Lageplan wurde dem

Erschienenen zur Ansicht vorgelegt und von dem Er-

schienenen genehmigt.




Dieses Protokoll nebst Anlage wurde dem Erschienenen
von dem Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und eigen-—
hdndig wie folgt untersclirieben:
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§ Wﬁ @%9 \iom 2%; Ma:rz 1993 —Nr 361/ 13
SR B
q%%{,e / \Iotarvertreter
Nr. des = o
Aufteilungs- if 5 Raumzahl Wohnfliche Miteigentums-
planes in qm ca.) anteii in
10.000stel
1 Erdgeschof links SRNETS) 72,09 1.121
2 ErdgeschoB rechts 3 (1) 66,41 1.041
3 1.0bergeschoB links 3 (D) 72,09 1,121
4 1.0bergeschofl rechts 3 (1) 66,41 1.041
5 2.0bergeschoB links 3 (1) 72,09 T 120
6 2.0bergeschoB rechts 3 (1) 66,41 1.041
7 3.0bergeschoB links 3 (2) 72,09 1.121
8 3.0bergeschoR rechts 3 (1) 66,41 1.041
ﬁ 9 DachgeschoR 3 (3) 88,53 8157
642,53 l0.000/l0.000Stei

Zeichenerkldrung beziiglich der Raumzahl:

3 (1) = 3 Zimmer, Kiche, Flur, Bad, Speisekammer, Balkon,
ein Kellerraum
b /Y
; 3 (2) = 3 Zimmer, Kiiche, Flur, Bad, Speisekammer, Balkon,
zwei Kellerridume
3 (3) = 3 Zimmer, Kiiche, Diele, Dusche/WC, Bad, Sauna, Flur, Balkon

drei Kellerrdume und Sondernutzungsrecht an der Gartenanlage,

im Lageplan gelb gekennzeichnet.
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Anlage zum not. Protokoll vom 22.03.1993

- UR~Nr.

Notarvertreter

361/93 - \
" A (\ (;v \
Al Y .
. i d . ":‘

51,4
-2.‘.-AUSFERT|GUNG




Die vorstehende Abschrift stimmt mit der Urschrift
wortlich tiberein, was ich hiermit beglaubige.

g
irk

Weisbach —
otariatsverwalter

——




